
WARUM IN NAUEN
INVESTIEREN?

Nauen ist eine Stadt im Landkreis Havelland des Landes Brandenburg. Bezogen auf
ihre Einwohnerzahl von etwa 20.000 ist Nauen eine Kleinstadt, jedoch mit einer
Gesamtfläche von über 268 km² seit dem Jahr 2003 eine der flächengrößten
Gemeinden Deutschlands.



KAUFPREIS
EINSCHÄTZUNG
IN NAUEN.

Quelle: IS24 - Standortanalyse, Sprengnetter



MIETPREISE
IN NAUEN.

Quelle: IS24 - Standortanalyse, Sprengnetter



VERGLEICHSANGEBOTE
IM NAHEN UMFELD.

Quelle: IS24 - Standortanalyse, Sprengnetter



ANBINDUNG AN DIE
REGIONALBAHN NACH BERLIN.

Quelle: www.VBB.de

Nauen bis Spandau: 
25 min

Nauen bis
Charlottenburg: 

35 min

Nauen bis Berlin HBF: 
45 min



Lage unweit der Metropolregion Berlin, zahlreiche Pendler leben in Nauen und arbeiten 
 in Berlin und Potsdam
sehr gute Erreichbarkeit Berlin und Potsdams, durch die Lage an der B5
der Bahnhof Nauen ist 10 Minuten entfernt, Regionalbahnanschluss nach Berlin (30 min) 
große Nachfrage am Mietmarkt nach modernen Wohnen, das aktuelle Angebot an 

 Mietwohnungen ist meist sehr unmodern
stetig steigende KP und Mietpreise über die letzten Monate und Jahre
KfW-40: 100.000,- KfW-Kredit zu einem günstigen Zinssatz 
5% degressive AfA als Kapitalanleger nutzbar:

WARUM NAUEN?

Und so funktioniert's in der Praxis
Wurde z. B. eine entsprechende Wohnimmobilie für 400.000 € gekauft (ohne Erwerbsnebenkosten), werden im
ersten Jahr 20.000 € abgesetzt (5 % von 400.000 €), im zweiten Jahr 19.000 € (5 % von 380.000 € abzüglich der
19.000 € = 361.000 € Restwert) usw.
Bei einer angenommenen Steuerbelastung von 40 % erzielen Investoren somit rund 8.000 € Steuerrückfluss. 
Die Kosten für Grund und Boden sind im Kaufpreis nicht enthalten – diese sind nicht abschreibungsfähig.


